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TADE KULAS ASUVA KURGEMAE KATASTRIUKSUSE DETAILPLANEERING 3

SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Detailplaneeringust huvitatud isiku, OU REVAL KINNISVARA, poolt 06.12.2021
esitatud taotlus Kose Vallavalitsusele Tade kiilas asuva Kurgeméie katastriiiksuse
detailplaneeringu  koostamise algatamiseks (registreeritud dokumendiregistris
06.12.2021 nr 7-1.2/2130 all).

e Kose Vallavalitsuse 21.12.2021 korraldus nr 922 koos lisaga (ldhteseisukohad) Tade
kiilas asuva Kurgemaée katastriiiksuse detailplaneeringu algatamise kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeringuala asub Harju maakonnas Kose vallas Tade kiilas (skeem 1). Planeeritava ala
pindala on ca 3,7 ha ning see hdolmab Kurgemie (katastritunnus 33701:004:0705), osaliselt
Kurena (katastritunnus 33701:004:0713) ja osaliselt 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee
(katastritunnus  33701:004:0714 ja 33701:004:0706) katastriiiksust. Tdpsem asukoht on
esitatud joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem*.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)
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3. Planeeringu koostamise eesméark

Detailplaneeringu eesmérk on katastriliksuse jagamine kruntideks, maakasutuse sihtotstarbe
muutmine, ehitusdiguse madramine &ri- ja tootmishoonete piistitamiseks, hoonete
teenindamiseks moeldud juurdepadsude ning tehnovdrkude ja -rajatiste planeerimine.

4. Lihtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Kaose Vallavalitsuse 21. detsembri 2021 korraldus nr 922 ,,Tade kiilas asuva Kurgemae
katastriiiksuse detailplaneeringu algatamine*;

e Lihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;

e Transpordiameti seisukohad detailplaneeringu koostamiseks (kiri 18.01.2022 nr 7.1-
2/21/30415-2)

e Kose valla arengukava 2015-2025;
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TADE KULAS ASUVA KURGEMAE KATASTRIUKSUSE DETAILPLANEERING 4

e Kose valla iildplaneering (Kose Vallavolikogu 22.06.2021 otsus nr 284);

e Kose valla jadtmehoolduseeskiri (Kose Vallavolikogu 20.12.2007 méérus nr 91);

e FEestis kehtivad  digusaktid, projekteerimisnormid ja  Eesti  standardid
(Planeerimisseadus; Veeseadus; Looduskaitseseadus; Riigihalduse ministri 17.10.2019
madrus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja {ilesehitusele esitatavad nouded®;
Siseministri madrus 18.02.2021 nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*;
Keskkonnaministri maéadrus ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvadrtused; EVS 843:2016
,Linnatdnavad®; EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®; EVS 812-6:2012+A1+A2 ,,Ehitiste tuleohutus.
Osa 6: Tuletdrje veevarustus®);

e Maa-ameti kaardimaterjal.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 on koostatud OU Geodeesia24 september 2021.a. T66
nr. 5487-21. Koordinaatsiisteem L-Est97, kdrgussiisteem EH2000.

6. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiis

6.1 Uldplaneeringust tulenevad tingimused

Kose valla iildplaneeringu kohaselt asub katastriiiksus hajaasustuses, kus on maédratud
maakasutuse juhtotstarbeks kaubandus- ja teenindushoone ning tootmise- ja logistikahoone
maa-ala ning ehitusloakohutusliku hoone piistitamisel on detailplaneeringu koostamise
kohustus. Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tootmise- ja logistikakeskuse maa-ala on
kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, biiroo- ja pangahoone, tootmis- ja to6stushoone
ning laohoone, sh hulgikaubandushoone ja neid teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-ala.
Kaubandus- ja teeninduspinnad on elanike teenindamiseks ja valdavalt avaliku juurdepéisuga.
Segafunktsioon voimaldab maa-ala paindlikumat kasutust, ldhtudes tulevikus tdpsustuvatest
arengusoovidest ja -vajadustest. Maa-alal voib toimuda dritegevus voi tootmistegevus voi
nimetatud funktsioonid kombineerituna. Ari- ja tootmismaade arendamisel ja planeerimisel on
oluline meeldiva tookeskkonna ja iildmulje loomine, kliimamuutustest tulenevate mdjude
leevendamise vajadusega arvestamine (haljaspindade kavandamine, mis voimaldab sademevee
immutamist).

Uldplaneeringu jérgselt tuleb hoonestuse kavandamisel lihtuda jirgmistest tingimustest:

e hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kuni 40% krundi pindalast;

e haljastatav/looduslikuna sdiliv osa 20% krundi pindalast;

e hoonete korgus pdhimahul kuni 15 m, erandid on lubatud tehnoloogilistest vajadustest
tulenevalt;

e hoonete arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused — vastavalt piirkonna
hoonestusele konkreetsest kohapohisest olukorrast ldhtuvalt;

e pdhimahult korgemate hoonete sobiv korgus tdpsustatakse projekti voi
detailplaneeringuga, arvestades konkreetsest asukohast ja ldhitimbrusest tingitud
véliruumilisi isedrasusi ja maakasutuspiiranguid; hooned ei tohi mdjutada negatiivselt
piirkonna elu-, loodus- ja ettevotluskeskkonda;

e rajada ka korghaljastust, et saavutada looduslikuma ilmega haljastatavad alad ning luua
voimalikult loodusldhedane ja Okoloogiliselt mitmekesine keskkond; hea iildmulje
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TADE KULAS ASUVA KURGEMAE KATASTRIUKSUSE DETAILPLANEERING 5

saavutamiseks ja/voi vaadete pehmendamiseks rajada korghaljastus (voimalusel)
tdnavapoolsele kiiljele;

e parkimine lahendada omal krundil vastavalt parkimisnormidele. Arvestada ka
jalgrataste parkimise vajadusega;

e ohtliku ja suurdnnetuse ohuga ettevotte rajamisel tuleb selle asukoha miédramisel
arvestada kavandatava tegevuse iseloomu (sh ettevottest ldhtuvaid riske ja ohtu) ja
ettevotte riske iimbritsevale alale ning piirkonnas tundlike alade (elamute ja
iildkasutatavate hoonete voi vastava juhtotstarbega maa-ala) paiknemist. Soovitav on
viltida ettevotte ohutsoonide tundlike aladega kattumist ning paiknemise kavandamisel
riigimaanteede ddrde (eriti pdohimaantee) tuleb arvestada elutdhtsate teenuste
toimepidevuse siilitamisega;

o celistatult tuleks kompaktsete tootmisalade puhul rajada lahkvoolne {ihiskanalisatsioon.
Nende alade olmereoveed juhtida vOimalusel olemasolevatesse {ihisveevirgi
reoveepuhastitesse vOi alternatiivina rajada kompaktpuhastid ja heitvesi suunata
eesvoolu;

e arendusalade kattumisel jadkreostuskolletega (nt endine Kose-Risti asfaltbetoonitehas)
tuleb esimeses jarjekorras likvideerida reostunud pinnas ja asendada see ohutu
pinnasega;

e suuremahuliste dri- ja tootmishoonete visuaalsete hdiringute ning tehnogeensete
maastike moju vidhendamiseks on soovitav rajada liigendatud fassaadiga ning
mitmekesisema vilisilmega hooneid, samas viltides silmatorkavaid erksaid vérve;

e uue keskkonnahdiringuid pohjustava objekti rajamisel arvestada naaberalade
tundlikkusega. Ldhtuda tuleb eesmairgist vdhendada vodimalikult suures ulatuses
keskkonnahdiringuid, eelkdige arvestades vajalikku kaugust elamupiirkonnast jt
tundlikest aladest kavandatava tegevuse iseloomust tulenevalt.

Detailplaneering on Kose valla iildplaneeringuga kooskdlas.

Skeem 2. Viljavéte Kose valla iildplaneeringust

. . . . - Jrzar J1:1- ae . ~
Kaubandus- ja teenindushoone ning tootmise- ja Viirtuslik pollumajandusmaa
logistikahoone maa-ala (AT)
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6.2 Olemasolev olukord

Juurdepiis planeeringualale on tagatud 11706 Kolu-Kurena teelt (asfaltkattega, laiusega 5,1 m,
heas seisukorras). Planeeringualasse on kaasatud mahasoidu tottu eraomandis olev Kurena
(katastritunnus 33701:004:0713) katastriiiksus osaliselt. Planeeringuala libib Elektrilevi OU-le
kuuluv keskpinge Shuliin, millel on kaitsevoond 10 m Shuliinist kummalegi poole.

Kurgemie katastritiksusel puudub hoonestus. Kéesoleval ajal on maa kaetud peamiselt
heinamaaga.

Foto 1. Vaade planeeringualale (punane joon) ja kontaktvéondile (Foto: Maa-amet, juuni 2021.a)

Foto 2. Vaade planeeringualale (Foto: Maa-amet, juuni 2021.a)
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Planeeringualale ulatuvad kitsendused (vt skeem 3):

e Riigitee kaitsevoond 30 m (11706 Kolu-Kurena tee)
¢ Riigitee kaitsevoond 50 m (2 Tallinn-Tartu-V&ru-Luhamaa tee)
e Elektripaigaldise kaitsevoond 10 m (elektrihuliin)

Skeem 3. Planeeringualal asuvate kitsenduste asukoht (Maa-amet)

44444

A BN N AT GGG
T ,
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6.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Valla keskus asub planeeringualast ligikaudu viie kilomeetri kaugusel. Planeeringuala
kontaktvoondis asuvad peamiselt maatulundusmaad, transpordimaad (millel asuvad 2 Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa riigimaantee ja riigitee 11706 Kolu-Kurena tee) ja planeeringualast ca 75
m kaugusel pdhja pool, teisel pool 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteed asub iiks
elamumaa ning mdned elamud ka maatulundusmaadel. Planeeringuala asub funktsionaalselt
hea ligipddsetavusega kohas kuna asub 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee vahetus
laheduses. Planeeringualale on vdimalik juurde pddseda 14bi Kolu liiklussdlme voi lébi
Kuivajoe liiklussdlme (oleneb kummalt poolt tulla), mis paiknevad planeeringualast veidi
eemal. Juurdepiis planeeringualale on tagatud 14bi eeltoodud liiklussGlmede ning kohalike ja
kogujateede kaudu. Kose valla iildplaneeringu jéargselt on samuti maa-ala logistiliselt hea
ligipddsetavusega kohas. Kuna kontaktvoondis ei asu detailplaneeringu koostamise hetkel ari-
ja tootmishooneid siis arhitektuursete tingimuste midramisel on ldhtutud Kose valla poolt
viéljastatud lahteseisukohtadest ja Kose valla tildplaneeringust.

6.4 Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Kose valla {ldplaneeringuga ja
detailplaneeringu koostamisel jalgitakse kehtivas iildplaneeringus vélja toodud noudeid. Seega
peamiselt on tegemist {ildplaneeringu elluviimisega. Detailplaneeringuga ei kavandata
hoonestust vaartuslikule pollumaale. Liikluskorralduse seisukohast asub planeeringuala hasti
ligipddsetavas kohas. Planeeringuga méaaratud arhitektuursete tingimuste puhul on ldhtutud, et
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uushoonestus sobiks timbritsevasse keskkonda ja ehituslike tingimuste méaaramisel on ldhtutud
Kose valla poolt véljastatud 1dhteseisukohtadest.

7. Planeeringulahendus

Detailplaneeringuga jagatakse Kurgemie katastriiiksus kolmeks krundiks. Katastritiksuse
sihtotstarveteks méaaratakse kruntidel Pos 1-3 drimaa ja tootmismaa. Kuna maa-alal voib Kose
valla iildplaneeringu alusel toimuda dritegevus voi tootmistegevus voi nimetatud funktsioonid
kombineerituna siis on tulevikus voimalik sihtotstarvete osakaale muuta vastavalt reaalsele
vajadusele Maakatastriseaduse § 18 ja § 19 alusel ehitusloa alusel (§ 18 Ig 1 p 3). Esialgu
méidratakse kruntide sihtotstarbed osakaaludega drimaa 60% ja tootmismaa 40%. Kruntide Pos
4-6 sihtotstarbeid ega katastritiksuse piire ei muudeta. Lisaks médratakse ehitusdigus hoonete
pustitamiseks ning tehnovorkudega varustatus. Detailplaneeringusse on juurdepédidsu
planeerimise tottu kaasatud ka osaliselt Kurena (katastritunnus 33701:004:0713) ja osaliselt 2
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee (katastritunnus 33701:004:0714 ja 33701:004:0706)
katastritiksused, mille sihtotstarvet ja katastriiiksuse piire ei muudeta. Planeeritud kruntidele on
lubatud rajada vaid sellist tootmist ja dritegevust, millega ei kaasne olulist keskkonnamaju.

7.1. Krundi hoonestusala méiramine

Detailplaneeringuga on krundile méératud hoonestusala. Hoonestusala on ala, kuhu on lubatud
ehitusloakohustuslikke kui ka ehitusloakohustuseta hoonete rajamine, hoonestusala on ndidatud
joonisel 4 ,,PShijoonis koos tehnovorkudega®. Hoonestusalast vilja on lubatud rajada hoonete
sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke tehnovdrke, parkimisala, juurdepdisuteed ja
haljastust.

Hoonestusala piir on riigitee poolt 30 m kaugusel darmisest soidurajast, ida, 1duna ja ldéne
suunas 10 m krundi piirist ning 4 -12 m sisemistest krundi piiridest. Hoonestusalad on maératud
voimalikult suured, et oleks voimalik vabamalt valida hoonete asukohti.

Lisaks tuleb rajatiste kavandamisel jalgida Kose valla iildplaneeringus toodud ndudeid, mille
alusel rajatise ehitamisel naaberkinnistu piirile 1dhemale kui 4 m on vajalik kinnistuomaniku
kirjalik ndusolek. Sh peab iildplaneeringujéargselt maakiittekontuuri kaugus krundi piirist olema
minimaalselt 4 m. Soovitused tehnovorkude vahekauguste osas on toodud Kose valla
iildplaneeringu seletuskirjas ptk 5.10.

Tapne lahendus rajatavate hoonete asukoha ja suuruse kohta méératakse iga krundi puhul
chitusprojekti kdigus. Pos 4-6 kruntidele hoonestusalasid ei méarata. Pos 5 ja 6 puhul on
tegemist transpordimaa kruntidega, millele on digus rajada teid ja vajalikke tehnovorke.

7.2 Krundi ehitusdiguse miiramine

Krundi ehitusdigusega méératakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt:

1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

2. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv vdi nende puudumine
maa-alal;

3. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;

4. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne korgus;

5. asjakohasel juhul hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus.

Planeeringuga maiiratud krundi ehitusdigused on toodud joonisel 4 ,PShijoonis Ko0o0S
tehnovorkudega® tabelis 1 ,,Krundi méaaratud ehitusdigused* ja kruntide ehitusdiguse akendes.
Ehitusdiguse médramisel on ldhtutud eelkdige Kose valla poolt viljastatud lahteseisukohtadest.
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Tabel 1. Krundi mddratud ehitusoigused

Pos
nr

Krundi kasutamise

sihtotstarve vOi
sihtotstarbed

Hoonete voi olulise
avaliku huviga
rajatiste suurim
lubatud arv voi nende
puudumine maa-alal

Hoonete voi1
olulise avaliku
huviga rajatiste
suurim lubatud
ehitisealune

Hoonete voi olulise
avaliku huviga
rajatiste lubatud
maksimaalne kdrgus
pohimahul*

pind

Kaubandus-,
toitlustus- ja
teenindushoone
maa (AK) 60%
Tootmishoone
maa (TT) 40%
Kaubandus-,
toitlustus- ja
teenindushoone
maa (AK) 60%
Tootmishoone
maa (TT) 40%
Kaubandus-,
toitlustus- ja
teenindushoone
maa (AK) 60%
Tootmishoone
maa (TT) 40%
Pollumajandusmaa
(MP) 100%
Tee ja tdnava maa
(LT) 100%

6 Tee ja tdnava maa i i i
(LT) 100%
*Hoonete korgus on mddratud pohimahul 15 m, erandid on [ubatud tehnoloogilistest
vajadustest tulenevalt. Nditeks on lubatud erimoodus rajatiste (nt silotiinn) puhul korgemat

korgust kui 15 m.

3 4000 m? 15m

3 4000 m? 15m

3 4000 m? 15m

Lubatud suurim ehitisealune pind néitab kdikide ehitiste suurimat lubatud pinda, st selle alla
lahevad on koik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised. Planeeringuga on
lubatud rajada planeeritud kruntidele hooneid ja rajatisi, mille maksimaalne ehitisealune pind
on krundi kohta 4000 m?. T#pne lahendus rajatava hoonete asukoha ja suuruse kohta méiratakse
ehitusprojektide kdigus. Detailplaneeringuga on méairatud hoonestusdigusega krundil hoonete
suurimaks lubatud arvuks 3 krundi kohta, mis sisaldab nii ehitusloakohustuslike kui ka
ehitusloakohustuseta hoonete arvu.

Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurimat lubatud siigavust detailplaneeringuga ei
madrata.
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7.3 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused

Ehitistele méératakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:

1. Hoone lubatud vélisviimistluse materjalid
2. Lubatud katusekalded

3. Lubatud katuse tiiiip

4. Maksimaalne hoonete korruselisus

Tabel 2. Arhitektuursed nouded hoonetele

Hoonete lubatud valisviimistluse . .

) metall, Kivi, krohv, puit
materjal
Lubatud katusekalded 0-—30°
Lubatud katusekatte materjal plekk, bituumen, Kivi
Lubatud katuse tiilip Viilkatus, kelpkatus, lamekatus
Maksimaalne hoonete korruselisus 3

Arhitektuursed tingimused on vélja toodud joonisel 4 ,,Pohijoonis koos tehnovorkudega*
tabelis 2 ,,Arhitektuursed nduded hoonete“. Arhitektuurseid tingimusi méérates on arvesse
voetud hoonestuse sobivust keskkonda ja Kose vallavalitsuse poolt véljastatud lahteseisukohti
detailplaneeringule.

Ehitatavad hooned peavad sobima timbritseva keskkonnaga ja omavahel harmoneeruma.
Hoonete arhitektuur peab olema planeeritavasse keskkonda sobiv, heatasemeline ja timbritsevat
elukeskkonda véértustav. Suuremahuliste &ri- ja tootmishoonete visuaalsete hiiringute ning
tehnogeensete maastike mdju vihendamiseks on soovitav rajada liigendatud fassaadiga ning
mitmekesisema vilisilmega hooneid, samas viltides silmatorkavaid erksaid vérve.
Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja
vélisilmega.

Piirded

Lubatud on rajada piirdeid, et luua turvaline keskkond. Piiretena kasutada labipaistvaid puit-
ja/vai metallpiirdeid. Lubatud maksimaalne korgus piirdeaedadele on 2 m, sh ldbipaistmatute
piirdeaedade rajamine on keelatud. Piirded kavandatakse ja tdpne lahendus antakse hoone
ehitusprojektiga.

7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 11706 Kolu—Kurena km 2,611-2,766. Riigitee keskmine
o6péevane liiklussagedus on 90 autot. Soovituslik sdidukiirus on 30 km/h.

Planeeringualale juurdepdis on olemasolevalt ristumiskohalt riigiteelt km 2,611. Tédiendavaid
ristumiskohti riigiteelt ei ole planeeritud. Selleks, et oleks voimalik tagada kahesuunaline liiklus
ka kaubikutele on planeeritud olemasolevat mahasoitu ja 11706 Kolu-Kurena teed laiendada.
Olemasolev 11706 Kolu-Kurena teekatte laius on kohati planeeringualal 5,1 m, seega on see
EVS standardi jéargi piisav vaid iihe kaubaauto/bussi + {iihe sdiduauto samaaegseks
labilaskmiseks. Selleks aga, et oleks tagatud kahele kaubaautole voi bussile samaaegne mugav
soidulaius, on tarvis minimaalset teekatte laiust 6,1 m (soovituslik isegi 6,5 m). Ehk
olemasolevat riigiteed tuleb laiendada. Tee laiendamise ulatus on ndidatud joonisel 4 ja Lisa-
A.
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Planeeritud krunditele ja hoonetele juurdepédisuks on vajalik rajada mahasdidust alates
juurdepéasutee. Tee on planeeritud rajada asfaltkattega ning teekatte laiuseks on planeeritud ca
6,5 m. Tee jadb krundi Pos 1 koosseisu ja sdiduteele seatakse teeservituut Pos 2 ja Pos 3 kasuks.
Kuna mahasoit ja planeeritud sdidutee jddvad osaliselt ka Kurena (33701:004:0713)
katastriiiksusele (ca 53 m?), siis tuleb ka sellele osale (Pos 4) seada teeservituut kruntide Pos 1,
Pos 2 ja Pos 3 kasuks.

Jalakdijate ja jalgratturite ligipdds on hetkel tagatud 11706 Kolu-Kurena riigitee &éarest.
Lahimad bussipeatused (Kurena) asuvad 100 -150 m kaugusel Kurena viadukti ldheduses.
Planeeritud on ka jalgratta- ja jalakdijate tee (min laius 2 m, kdvakattega, valgustatud) mille
asukoht on naidatud joonisel 4 ja Lisa-A. Arvestades riigitee liiklussagedusi ja kehtestatud (sh
soovituslikke) piirkiirusi tuleb arvestada ohutusriba laiuseks vihemalt 3 m sdidutee servast st
jalgratta- ja jalakdijate tee peab jddma soidutee servast min 3 m kaugusele. Planeeritud
valgustatud jalgratta- ja jalakdijate tee tuleb vélja ehitada enne esimesele hoonele ehitusloa
taotlemist. Jalgratta- ja jalakdijate tee vilja ehitamise kohustus on detailplaneeringust huvitatud
isikul (kohustus on ka iileantav). Jalgratta- ja jalakdijate tee &ddrde tuleb rajada ka
tanavavalgustus. Projektlahenduse koostamisel tuleb arvestada Transpordiameti juhendiga
,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel®. Vt tdpsemaid tingimusi jalgratta-
ja jalakéijate tee rajamise kohta ptk 7.11.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt parkimisala néol vastavalt teede ja tdnavate standardis
EVS 843:2016 ,Linnatinavad“ viljatoodud parkimisnormatiivile. Niiteks 4000 m?
brutopinnaga drihoone (standardi jargne parkimisnormatiiv to0stusettevottele ja laole on 1/90)
puhul on minimaalne parkimiskohtade arv 45. Tépne parkimiskohtade arv iga krundi kohta
leitakse hoone brutopinna alusel projekteerimise staadiumis EVS 843:2016 standardi jargi.
Parkimiskohad vd&ivad asuda ka hoonesiseselt voi maa-aluses parklas. Lisaks sodidukite
parkimisele tuleb projekteerimise staadiumis leida koht ka jalgrataste parkimisalale ning suured
parklad liigendada haljastusega. Vahim arv EVS 843:2016 standardi jargi muu kaupluse kohta
on 6 jalgratta kohta ja supermarketi ja kaupluste puhul 10 jalgratta kohta. Liigendamiseks voib
kasutada nditeks konteinerhaljastust voi rajada parklasse kohati murupinda koos murul
kasvavate puudega, mis pakuks lahendust ka vihmavee paremale imendumisele ning pakuks
varju kuumal ajal.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib
koostada vaid vastavat piddevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Transpordiamet ja
riigitee aluse maaiiksuse piires véljastab tee ehitusloa samuti Transpordiamet. Kui kohalik
omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi kavandatakse
muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis tuleb kaasata Transpordiametit menetlusse.

Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 701g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist.

7.5 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maé&drusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt viljatoodud mééruse
§22 lg 2-le kaheksa meetrit. Sama paragrahvi Ig 4 alusel voib 16ikes 2 nimetatud kuja
arvestamisel iihe katastritiksuse piires lugeda tiheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised
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hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete
puhul suurem kui 400 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.

Péastetoode tegemiseks peab pédidstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepéés
tulekahju kustutamiseks ettendhtud paistevahenditega. Hoone tulepiisivusklass tuleb miérata
ehitusprojektis.

7.6 Tehnovorkude lahendus

Joonisel 4 toodud planeceritud tehnovorkude asukohad on pohimdttelised ja tdpsustatakse
projekteerimise kdigus soltuvalt vajadusest.

7.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala vahetus ldaheduses puuduvad tihisvee- ja kanalisatsioonitorustikud. Kose valla
tildplaneeringu jérgselt on maakasutuse juhtotstarbeks kaubandus- ja teenindushoone ning
tootmise- ja logistikahoone maa-ala ka planceringualast ida ja lddne poole jddvatel
katastriiiksustel. Kui tulevikus peaks &ri- ja tootmishooneid rajatama ka ida ja laane pool, siis
eelistatult tuleks ala kasitleda kui kompaktsete tootmisala ning sel puhul oleks mdistlik rajada
lahkvoolne iihiskanalisatsioon. Nende alade olmereoveed tuleb siis juhtida vdimalusel
olemasolevatesse tihisveevirgi reoveepuhastitesse voi alternatiivina rajada kompaktpuhastid ja
heitvesi suunata eesvoolu.

Seniks aga on planeeritud rajada iiks tihine puurkaev ja igale krundile iseseisev biopuhasti koos
imbviljakuga. Hinnanguline veevajadus &ri- ja/voi tootmishoone puhul sdltub todtajate arvust
— standardi jargi tehased ja biirood 25-35 1/d t66taja kohta pluss tootmiseks vaja minevast vee
kogus, mida pole ette teada. Arvutuslik maht iihe t6G6taja kohta &ri- ja/voi tootmishoones on
keskmiselt 30 1/d. Seega 100 to6taja puhul on vajalik veekogus ca 3 m®/d

Puurkaevu soovituslik tootlikkus on 9 m3 éopievas, arvestades iihe katastriiiksuse todtajate
arvuks kuni 100 inimest (kokku seega 300 in) ja iithe inimese keskmiseks veevajaduseks 30
liitrit 60pédevas. Vastavalt planeeritule jadb 66paevane veetarbe hulk kogu planeeringualal alla
10 m*/d. Tulenevalt veetarbe hulgast ei moodustata sanitaarkaitseala Veeseaduse § 154 1g 1 p
3 alusel. Sanitaarkaitseala asemel moodustatakse Veeseaduse §154 kohane hooldusala
ulatusega 10 m.

Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pohjaveega alal ning piirkonnas puudub
ithiskanalisatsiooniga liitumise vOimalus, mistdttu on vastavalt veeseadusele ja selle
rakendusaktidele lubatud pinnasesse juhtida vdhemalt bioloogiliselt puhastatud reovett.
Keskkonnaministri maérus ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjairi- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvadrtused” § 8 p 4 alusel on kuni 10 m?® 66péevas kaitsmata ja norgalt
kaitstud pohjaveega aladel pérast reovee bioloogilist puhastamist.

Eelnevast tulenevalt tuleb kinnistute reoveekditlus lahendada lokaalselt — kas kogumismahuti
vOi Dbiopuhasti baasil. Biopuhastite ja imbviljaku asukoha valikul peab arvestama
naaberkruntidega nonda, et rajatavad tehnorajatised ei Kitsendaks naabrite maakasutust
oluliselt, st biopuhasti imbvéljaku kuja 10 m ei tohi ulatuda naaberkruntide hoonestusaladele.
Biopuhasti rajamise puhul tuleb silmas pidada, et reovee immutamine ei tohi toimuda
puurkaevu sanitaar- voi hooldusalale 1dhemal kui 50 m.

Ehitusprojektide raames tuleb valida sobilikud asukohad planeeritud puurkaevule ja
omapubhastitele ning imbvéljakutele.
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7.6.2 Sademevesi

Hoonete projekteerimise kéigus tuleb lahendada sademevee immutamine krundi siseselt
vertikaalplaneerimise abil. Silmas tuleb pidada, et sademeveed tuleks suunata ehitatavatest
hoonetest ja teedest eemale. Krundilt tulevat sademe- ja lumesulamis vett ei tohi juhtida
naaberkruntidele ega teele.

7.6.3 Tuletorje veevarustus

Tuletdrjevee saamise voOimalus planeeringualal on planeeritud tagada tuletorje
veevotumahutist. Planeeritud on rajada planeeringualale {iks tihine tuletdrje veevotumahuti.
Soovituslik asukoht sellele on Pos 1 loodeosas. Planeeritud veemaht on minimaalselt 108 m?,

Veevatukoht (kuivhiidrant) peab olema sdiduteest kuni 2,5 m kaugusel ning sellele tuleb tagada
O0pédevaringne juurdepddsu voimalus. Veevotumahuti ja kuivhiidrandi tipne asukoht tuleb leida
projekteerimise kéigus. Tuletdrje veevotukoha rajamiseks tuleb arvesse votta Siseministri
méidruses 18.02.2021 nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,

tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* vélja toodud nduetele ja standardis
EVS 812-6:2012+A1+A2 ptk 7.1.2 toodut.

Siseministri méadruse jargselt midratakse hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk
veevotukohas ldhtudes hoone suurima tuletdkkesektsiooni  eripdlemiskoormusest.
Veevooluhulk veevotukohas peab seega olema 10-30 1/s soltuvalt hoone tuletokkesektsiooni
eripdlemiskoormuse suurusest (MJ/m?). Naiteks eripdlemiskoormuse, mis on suurem kui 1201
MJ/m?, puhul on vajalik tagada veevooluhulk 30 I/s kolme tunni jooksul. Sama méirus aga
sdtestab, et kui ehitis on kaitstud automaatse tulekustutusiisteemiga (AKS), mis rakendumisel
teavitab Héirekeskust voi turvaettevotte juhtimiskeskust, voib veevooluhulga tagamise aega
vihendada ihe tunnini. Kuna hoonete projekteerimise staadiumis selgub alles
eripdlemiskoormuse suurus ja sellest tulenevalt on voimalik arvutada igale rajatavale ari- ja/voi
tootmishoonele vastav veevooluhulk, siis juhul kui planeeritud 108 m® tuletdrje
veevOtumahutitest ei piisa, tuleb projekteerida ja paigaldada AKS voi lisanduv veevotumahuti.
Tépne lahendus leitakse hoonete projekteerimise kdigus iga krundi puhul eraldi. Krundile Pos
1 planeeritud 108 m® veemahuga tuletdrje veevotukoht tuleb rajada detailplaneeringust huitatud
isiku poolt enne esimesele hoonele ehitusloa véljastamist. Kui peaks tekkima vajadus
lisanduvate tuletorje veemahutite jirele (juhul kui ei soovita rajada AKS tulekustussiisteemi),
siis need tuleb rajada iga krundi omaniku poolt enne kasutusloa taotlemist.

Pos 1 planeeritud tuletdrje veevotukoha nduetele vastavuse ja korrashoiu eest hoolitsevad
tulevikus koik katastriiiksuse omanikud tihiselt.

7.6.4 Elektrivarustus

Detailplaneeringu alal asuvad Elektrilevi OU-le kuuluvad elektridhuliinid. Kui peaks tekkima
vajadus olemasoleva ohuliini demonteerimiseks, siis olemasoleva elektrivorgu timberehitus
toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Liitumine elektrivorguga on voimalik olemasolevast Kaera:(Kose) mastalajaamast (vt joonis
4). Nimetatud olemasolevast alajaamast on ette nahtud uutele objektidele vilja eraldi fiidrilt 0,4
kV maakaabelliin. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV
liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on voimalusel planeeritud tarbijate kruntide
piiridele mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Liitumispunktide soovituslikud asukohad on ndidatud joonisel 4 ,PShijoonis koos
tehnovorkudega“ ning nende konkreetne asukoht méaratakse to6projektiga. Projektlahenduse
koostamisel tuleb arvestada Transpordiameti juhendiga ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.com



TADE KULAS ASUVA KURGEMAE KATASTRIUKSUSE DETAILPLANEERING 14

teemaale kavandamisel“. Elektritoide liitumiskilbist hooneni on ndhtud ette maakaabliga.
Elektrimaakaablitele kehtib kaitsevoond 1 m maakaabli teljest mdlemale poole. Teisi
kommunikatsioone ei ole lubatud planeerida elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU
tehnorajatiste maakasutusdigused tuleb tagada servituudialana. Peale planeeringu kehtestamist,
liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivorgu.

7.6.5 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Lubatud kiitteallikad on elektrikiite, maakiite,
ohk- ja oOhk-vesi soojuspumbad, tahkekiite ja paikesepaneelid. Muuhulgas on lubatud
paigaldada péiksepaneele nii hoonetele kui maapinnale. Rajatiste kavandamisel tuleb jilgida
Kose valla tldplaneeringus toodud noudeid, mille alusel rajatise ehitamisel naaberkinnistu
piirile I&hemale kui 4 m on vajalik kinnistuomaniku kirjalik ndusolek. Soovitused tehnovdrkude
vahekauguste osas on toodud Kose valla iildplaneeringu seletuskirjas ptk 5.10. Uldplaneeringu
jargselt ja tuleohutuse tagamiseks peab maakiittekontuuri kaugus krundi piirist olema
minimaalselt 4 m.

Keelatud on kasutada looduskeskkonda saastavaid kiitteliike nagu néiteks pdlevkivi, raskedlid
ja kivistisi. Tdpsem soojavarustus lahendada hoone projekteerimise kéigus. Hoonete rajamisel
peab silmas pidama energiatShususe ndudeid. Hoone energiasdastlikus aitab kokku hoida
kiittekulusid ja sdista looduskeskkonda.

7.6.6 Sidevarustus
Sidevarustus on vdimalik lahendada mobiilside kaudu.

7.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted
7.7.1 Haljastuse pohimatted

Peamiselt on ala kaetud heinamaaga. Kehtiva Kose valla iildplaneeringu alusel peab
haljastatav/looduslikuna séiliv osa olema minimaalselt 20% krundi pindalast. Krundi dartesse
on kavandatud puhverhaljastus, mille eesmérgiks on vihendada krundile kostuvat maanteemiira
ning krundil tekkiva vdimaliku miira levimist naaberkinnistutele.

Krundi haljastuse planeerimisel tuleb arvestada jargnevaga:

e rajada ka korghaljastust, et saavutada looduslikuma ilmega haljastatavad alad ning luua
voimalikult loodusldhedane ja Okoloogiliselt mitmekesine keskkond; hea iildmulje
saavutamiseks ja/vdi vaadete pehmendamiseks rajada kdorghaljastus (vOimalusel)
tanavaltee poolsele kiiljele;

e kasutada muuhulgas looduspohiseid lahendusi (nt niidutaimestik);

eraldada voimalusel jalgteed tdnavast/teest haljaspuhvriga;

e liiklusest tulenevate héiringute leevendamiseks ja meeldivama iildmulje loomiseks
sdilitada ja mitmekesiselt haljastada tinavate/teede dirsed rohealad;

e puittaimestiku istutades arvestada maa-aluse tehnovdrkude paiknemisega ning
nihtavuskoridoridega.

7.7.2 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoonete ehitusprojektides. Sademevee

arajuhtimise lahenduse projekteerimisel tuleb tagada krundisisese vertikaalplaneerimisega.

Vertikaalplaneerimise pOhimotteks peab olema, et sademevesi tuleb juhtida hoonetest

kaugemale ja immutada krundi piirides. Suuremahuline maapinna kdrguste muutmine

planeeringualal on keelatud.
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1.7.3 Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski védhendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1:2002
LKuritegevuse ennetamine 1dbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri® standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda voib tekitada halva ndhtavusega kohad, norga jarelevalvega kohad,
pimedad nurgatagused ja teised hirmutekitavate tunnustega paigad.

Nouded kuritegevuse riskide vihendamiseks:

1) Sodidukite parkimine hoone ldheduses;

2) Vilisvalgustuse rajamine parkimisalal ja hoonete vahetus ldheduses;

3) Kouvaliteetsete ja vastupidavate vélisvalgustite kasutamine;

4) Kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, klaasid);
5) Kvaliteetse tehnika kasutamine (kaamerad, turvafirma vms).

7.8 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval alal tuleb tagada tehnosiisteemide véljachitamine ja
nende funktsioneerimise tagamine.

7.8.1 Jidtmehooldus

Kose wvalla jddtmehoolduseeskiri midrab kindlaks jddtmehoolduse korra Kose wvalla
haldusterritooriumil ja on kohustuslik koigile Kose vallas viibivatele ja tegutsevatele
juriidilistele ja fudsilistele isikutele. Jadtmehoolduseeskirja eesmérgiks on sailitada Kose vallas
puhas ja terviklik elukeskkond, vdhendada jddtmete koguseid ning soodustada jédtmete
sorteerimist ja taaskasutamist. Krundile peab paigaldama kinnised konteinerid. Soovitavalt
tuleks konteinerid paigutada ndnda, et sellele oleks ligipédés priigiveoautol. Tdpne konteinerite
asukoht tuleb aga méérata ehitusprojekti kdigus. Jidtmete kogumine ja dravedu tuleb lahendada
vastavalt Kose valla jadtmehoolduseeskirjas véljatoodule. Katastriliksuse valdajal on kohustus
tagada tekkivate olmejddtmete dravedu, mida vOib teostada vastavat digust omav ettevote.
Keelatud on jddtmete ladustamine voi ladestamine selleks mitteettendhtud kohta.

7.9 Planeeringulahendusega kaasnevad mdéjud

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse“ §6 lg 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamojuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee,
pinnase, ohu saastamist.

Majanduslikud moéjud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positiivne majanduslik moju uute é&ri- ja/voi
tootmishoonete lisandumise ndol, mistottu Kose vallas pakutavate to6kohtade arv suureneb.
Lisaks suureneb kohalike teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute arv. Planeeritava tegevusega
negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja vahetusldheduses ei asu muinsuskaitsealused malestisi ja nende
kaitsevéondeid. Detailplaneeringuga on médratud kruntidele sobilikud arhitektuurilised
tingimused hoonete rajamiseks. Ari- ja/vdi tootmishoonete rajamine planeeritud asukohas on
kooskolas iildplaneeringujérgse juhtfunktsiooniga, mis omakorda suunab asustusstruktuuri.
Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et hoonete rajamisel negatiivne mdju kultuurilisele
keskkonnale puudub.
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Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne
mdju véljendub uute todkohtade ndol. Kuritegevuse ennetamiseks soovitatud vilisvalgustuse
rajamisel kaasneb positiivne moju ldhitimbruse elanikele turvalisuse suurendamise néol.
Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitusperioodil 1dhitimbruse
elanikele pohiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ndol. Tuginedes eeltoodule, voib
eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna l4hipiirkonnas on
juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringualal ei asu
kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaasnevad vdimalikud
mojud on eeldatavalt vdikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel mééral soojuse, kiirguse ega Iohna teket. Ehitiste valmimise
jargselt negatiivsed mojud vidhenevad oluliselt. Vidhest valgusreostust voib tekkida
vélisvalgustusest. Planeeritud hoonete rajamine ei pdhjusta eeldatavalt olulise
keskkonnamojuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine,
sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise jddtmetekke vOi miirataseme suurenemine.
Planeeringuga tagatakse Looduskaitseseaduses sétestatud kalda ehituskeeluvoondis ja kalda
piiranguvoondis keelatud tegevuste nimekirjast kinni pidamine. Planeeritava tegevusega
kaasneb viga vihene liitkluskoormuse, miirataseme ja oOhusaaste suurenemine, kuid oodata ei
ole iilenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline
negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

7.10 Servituutide seadmise vajaduse mairamine

Servituutide seadmise vajadusi kirjeldab tabel 3. Tehnovorkude servituudid ja/voi isikliku
kasutusdiguse notariaalsed lepingud sdlmitakse tehnovdrkude projekteerimise voi projekti
realiseerimise staadiumis. Tehnovorkude notariaalsete lepingute eest tasub detailplaneeringust
huvitatud isik voi krundi igakordne omanik.

Tabel 3. Servituutide seadmine

Teeniv Servituut /kasutusvaldus (valitsev kinnisasi/isik)
Kinnisasi/isik
Pos 1 *Teeservituut (Pos 2, Pos 3 ja Kurena (33701:004:0713)

*Tehnovorgu talumise ja juurdepddsu servituut —
madalpingekaabel (Elektrilevi OU)
*Tehnovorgu talumise ja juurdepaédsu servituut — veetorustik (Pos

2, Pos 3)
*Isiklik kasutusdigus - tuletdrje veevatukoht (Pos 2, Pos 3)

Pos 2 *Tehnovorgu talumise ja juurdepédésu servituut — puurkaev (Pos 1,
Pos 3)
*Tehnovorgu talumise ja juurdepaédsu servituut — veetorustik (Pos
1, Pos 3)

*Tehnovorgu talumise ja juurdepéésu servituut — keskpinge
dhuliin (Elektrilevi OU)
Pos 3 *Tehnovorgu talumise ja juurdepéésu servituut — keskpinge
dhuliin (Elektrilevi OU)
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Pos 4 // *Teeservituut mahasdidule ja jalgratta- ja jalakéijate teele (Pos 1,
Kurena Pos 2, Pos 3) (Servituudiala pindala ca 188 m? (tipsustatakse
(33701:004:0713) projekteerimise staadiumis)).

*Tehnovorgu talumise ja juurdepdidsu servituut —
madalpingekaabel 2 tk (Elektrilevi OU (Servituudiala pindala ca
121,6 m? (tapsustatakse projekteerimise staadiumis))

Pos 5//
2 Tallinn-Tartu- *Tehnovorgu talumise ja juurdepédésu servituut —
Voru-Luhamaa tee madalpingekaabel (Elektrilevi OU)

(33701:004:0714)

7.11 Planeeringu rakendamise voimalused, planeeringu elluviimisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Katastriliksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei
kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise
voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Kose vallale kohustust detailplaneeringukohaste
jalgratta- ja jalakdijate tee rajamise, mahasdidu tmberehituse, riigitee laiendamise,
juurdepédsutee ja sellega seonduvate rajatiste ning tehnorajatiste viljachitamiseks ega vastavate
kulude kandmiseks. Vastavasisuline leping sdlmitakse Kose valla ja huvitatud isiku vahel enne
detailplaneeringu vastuvatmist.

Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima iga planeeritava krundi valdaja. Krundi
omanik on kohustatud ehitised vilja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Projekteerimise
kdigus tuleb tdpsustada hoonete asukohad, juurdepéésutee ja parkimisalad, haljastuslahendus,
tuletorje veevotukoha asukoht (asukohad), puurkaevu asukoht ning tehnovorkude tdpne
paiknemine krundil. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub krundi omanik. Kokkuleppel
tehnovdrke haldava ettevottega rajab omanik vastavalt hoone tépsele paigutusele hoonestusalas
ithendused tehnovorkudega. Planeeringu elluviimiseks peavad kd&ik planeeringualal
koostatavad ehitusprojektid olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele,
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus on enne esimesele mistahes hoonele ehitusloa
véljastamist imberehitada olemasolev mahasdit (asub Pos 1, 4, 5 ja 6) ning laiendada ka 11706
Kolu-Kurna teed ning rajada valgustatud jalgratta- ja jalakdijate tee. Vajalik taristu (sh
kergliiklusteed, ristumiskoha rekonstrueerimine, tee laiendamine jms) tuleb ellu viia enne
mistahes hoonete ehitusloa véljastamist vastavalt Transpordiameti poolt viljastatud
lahteseisukohtade (18.01.2022 kirja nr 7.1-2/21/30415-2) punktidele 6 ja 11. Lisaks tuleb
ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas vdi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada
(alus EhS § 72 1g 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist. Vaata riigitee
ristmiku timberehituse, tee laiendamise ning jalgratta- ja jalakédijate tee kavandit ja mahtu
jooniselt Lisa-A)

Detailplaneeringus ndidatud planeeritud valgustatud jalgratta- ja jalakiijate tee projekti
tellimise ja tee rajamise kohustus on samuti detailplaneeringust huvitatud isikul (kohustus on
iileantav ning sel juhul tuleb teavitada Kose Vallavalitsust). Jalgratta- ja jalakiijate tee
minimaalseks laiuseks peab olema 2 m ning selle projekteerimisel tuleb teha koostodd
Transpordiameti ja Kurena katastriiiksuse omanikuga keda planeeritud valgustatud jalgratta- ja
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jalakdijate tee rajamine peamiselt puudutab voimaliku teeservituudi seadmise tottu.
Valgustatud jalgratta- ja jalakdijate tee projekteerimise ja ehitamise kohustus on enne esimesele
hoonele ehitusloa viljastamist.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevOoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib
koostada vaid vastavat piddevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nouded projektile Transpordiamet ja
riigitee aluse maatiksuse piires viljastab tee ehitusloa samuti Transpordiamet.

Kdigi planeeritud éri- ja tootmismaa sihtotstarbega katastriliksuse tarbeks tuleb rajada tuletorje
veevdtukoht min veehulgaga 108 m?® ja puurkaev huvitatud isiku poolt enne mistahes esimesele
hoonele kasutusloa viljastamist.

Elektriithenduse loomisel tehakse koostodd Elektrilevi OU-ga. Olemasolevale keskpinge
ohuliinile tuleb seada servituut hoonete projekteerimise ajal, kui neid kdesoleval hetkel juba
pole.

Planeering viiakse ellu kolmes etapis. Esimeses etapis moodustatakse detailplaneeringujargsed
krundid. Teises etapis laiendatakse olemasolevat mahasditu ja 11706 Kolu-Kurena teed ning
rajatakse valgustatud jalgratta- ja jalakiijate tee. Vajalik taristu (sh kergliiklusteed,
ristumiskoha rekonstrueerimine, tee laiendus jms) tuleb ellu viia enne mistahes hoonete
chitusloa véljastamist. Kolmandas etapis rajatakse planeeritud tuletdrje veevatukoht, puurkaev,
hooned koos neid teenindavate tehnovdrkudega.
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